Договор  №______ 
О содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме и об оказании коммунальных услуг

г. Железнодорожный                                                                    «___» __________________  201 __г
 
Товарищество собственников жилья «Колхозная, 11», образованное решением Общего собрания собственников, именуемое в дальнейшем «ТСЖ», в лице Председателя Правления Грызлова Евгения Валериевича,  действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник (будущий собственник) жилого помещения площадью ____ кв. м под № ____, именуемого далее «Квартира», расположенного в многоквартирном жилом доме (далее именуемом «МКЖД») по адресу: г. Железнодорожный, ул. Колхозная, д, № 11 (ФИО)__________________________________________________________  действующий на основании ____________________________________________________________________________________________ ,

(указать документ, устанавливающий право собственности)

именуемый (ая) в дальнейшем «Собственник», совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

 

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА
 
1.1. Предметом настоящего Договора является:

1.1.1. Передача Собственником в ТСЖ прав по управлению и в установленных законодательством пределах распоряжению своей долей в общем имуществе собственников помещений МКЖД.
1.1.2. Передача Собственником в ТСЖ права на заключение от своего имени договоров об оказании коммунальных услуг

1.1.3. Определение порядка несения Собственником расходов по управлению и  содержанию своей доли в общем имуществе собственников помещений МКЖД.
1.1.4. Определение порядка оплаты предоставленных Собственнику коммунальных услуг
1.2. Целью Договора является обеспечение надлежащего содержания и ремонта МКЖД, его инженерного оборудования, мест общего пользования и придомовой территории, обеспечение Собственника и проживающих с ним совместно в Квартире лиц, далее совместно именуемых «Потребители», жилищными, коммунальными и прочими услугами.

 

2.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
 
2.1 Обязанности Собственника
2.1.1. Пользоватся принадлежащей ему Квартирой в соответствии с «Правилами пользования жилыми помещениями», Утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 г. N 25, и «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307  "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам" (далее – «Постановление №307»). Содержать её, а также инженерное оборудование, придомовую территорию и элементы благоустройства с соблюдением установленных законодательством санитарных и технических норм и правил.

2.1.2. Нести расходы по содержанию и ремонту принадлежащей ему Квартиры соразмерно своей доле в праве общей собственности путем внесения платы за содержание и ремонт Квартиры на основе утвержденной Общим собранием членов ТСЖ сметы доходов и расходов на год. Плата за содержание и ремонт Квартиры включает в себя плату за услуги и работы по управлению МКЖД, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в МКЖД. 
2.1.3. Делать соразмерные своей доле в праве общей собственности взносы в специальные фонды, образованные по решению общего собрания  членов ТСЖ для осуществления капитального ремонта МКЖД, строительства новых объектов недвижимого имущества, других мероприятий, имеющих разовый характер.
2.1.4. Оплачивать коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление (теплоснабжение) в соответствии с Постановлением №307.
2.1.5.   Оплачивать услуги по вывозу бытовых отходов на основе утвержденной Общим собранием членов ТСЖ сметы доходов и расходов на год.
2.1.6. Перерасчет платы за отдельные виды коммунальных услуг за период временного отсутствия Собственника в занимаемом жилом помещении производится в соответствии с разделом VI Постановления №307. 
2.1.7. Собственник обязан вносить платежи, предусмотренные настоящим Договором, ежемесячно, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата, если Общим собранием членов ТСЖ не установлен иной срок внесения платы за коммунальные услуги. Плата за коммунальные услуги вносится на основании платежного документа, представляемого ТСЖ не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата.
2.1.8. Извещать Правление ТСЖ о количестве граждан, проживающих в Квартире совместно с ним («Потребителей»), для расчетов платежей за коммунальные и иные услуги.

2.1.9. С предварительным уведомлением в согласованное время допускать в Квартиру сотрудников ТСЖ или предприятий и организаций, работающих по договорам с ТСЖ, в целях устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

2.1.10. При осуществлении переустройства Квартиры, руководствоваться требованиями Жилищного кодекса РФ (Раздел I, Глава 4) и положениями настоящего Договора (п.2.2).
2.1.11. Предоставить в ТСЖ свои координаты (свой и/или ближайших родственников домашний, мобильный и рабочий телефон, e-mail, ICQ, и т.п.), для возможности оперативной связи в случае возникновения аварийной ситуации; незамедлительно уведомлять об изменении предоставленных координат.
2.2. Собственник не имеет права без оформленного в установленном порядке письменного разрешения компетентных (уполномоченных) органов (должностных лиц) и/или ТСЖ: 

2.2.1. производить переустройство (перепланировку) Квартиры (её частей), переоборудование инженерных систем; 

2.2.2. устанавливать, подключать и использовать устройства мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети. 

2.2.3. устанавливать дополнительные секции приборов отопления или приборы отопления не предусмотренные проектом МКЖД, регулирующую и запорную арматуру.
2.2.4. подключать и использовать приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

2.2.5. нарушать и изменять имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

2.2.6. использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению;

2.2.7. нарушать установленные правила эксплуатации лифтов;
2.3. Потребители имеют также другие обязанности, указанные в Постановлении №307.
2.3. Обязанности ТСЖ

2.3.1. Обеспечивать выполнение требований действующего законодательства РФ, Московской области, г. Железнодорожный, иных нормативных правовых актов, а также Устава ТСЖ;
2.3.2. Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договору.

2.3.3. Информировать Собственника о принятых на Общем собрании членов ТСЖ решениях, касающихся определения обязанности Собственника в отношении всех платежей, взносов и сборов, установления их размера, сроков и процедуры взимания. 

Обеспечить информированность Собственника путем:

- размещения в доступных для обозрения местах (холлах, консьержных и т.п.) информации  и объявлений с указанием номеров телефонов диспетчерской, аварийных и иных служб, именах ответственных должностных лиц, их телефонов, а также иной информации об управлении и техническом обслуживании Квартиры и общего имущества МКЖД.

- осуществления приёма жителей ответственным представителем и/или бухгалтером ТСЖ в установленные дни и часы  и ведения журнала регистрации жалоб и предложений; 

- своевременного информирования о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжения, отопления), об авариях инженерных сетей и сроках ликвидации их последствий. 
2.3.4. Организовывать и/или выполнять работы по техническому обслуживанию, ремонту и сохранности общего имущества собственников, инженерных систем и оборудования МКЖД, санитарному содержанию и поддержанию в надлежащем состоянии МКЖД и придомовых территорий, а также по проведению ремонтно-строительных работ в соответствии с требованиями законодательства и настоящего Договора.
2.3.5. ТСЖ имеет обязанности, связанные с предоставлением коммунальных услуг, согласно разделу IV Постановления №307. Параметры качества предоставляемых услуг определяются в соответствии с Приложением №1 к Постановлению №307.
2.3.6. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в МКЖД, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию МКЖД, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие определенные Уставом цели. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год размеры платежей и взносов для Собственника в соответствии с его долей в праве собственности на общее имущество в МКЖД.
2.3.7. Обеспечивать составление и ведение бухгалтерской, статистической и прочей документации и отчетности, проводить банковские операции; открывать и вести в установленном законом и иными правовыми актами порядке финансово-лицевой счет Собственника.
2.3.8. Обеспечивать хранение документации по п. 2.3.5, а также хранение копий документов о праве собственности и иных правоустанавливающих документов Собственника.

2.3.9. Обеспечивать проведение расчетов по оплате Собственником расходов, указанных в пп. 2.1.2. - 2.1.4. Выдавать Собственнику расчетные документы за оказанные услуги с указанием платежных реквизитов. Своевременно уведомлять Собственника о наличии задолженности по оплате расходов. Производить перерасчет платежей в случае изменения количества граждан, проживающих  в Квартире, а также в случае несоблюдения поставщиками услуг установленного качества и режима их поставки, и в иных предусмотренных законодательством случаях. 

2.3.10. Осуществлять функции по сбору платежей на расчетный счет ТСЖ и своевременному перечислению платежей в соответствии с заключенными договорами.
2.3.11. По требованию Собственника предоставлять отчет по ведению хозяйственной деятельности в рамках настоящего Договора за каждый год, прошедший с момента заключения договора.

2.3.12. Обеспечивать организацию работы по выдаче Собственнику необходимых справок в пределах своих полномочий, включая справки о размере Квартиры, наличии или отсутствии задолженности.
2.3.13. Принимать меры к пресечению действий третьих лиц, затрудняющих либо препятствующих реализации прав владения, пользования и в установленных пределах распоряжения Собственником, имуществом, находящимся в общей долевой собственности.            

2.3.14. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью. Выполнять иные обязанности, связанные с защитой его интересов. 

3. ПРАВА СТОРОН
 
3.1. Собственник имеет право:
3.1.1. Получать информацию, связанную с выполнением ТСЖ обязательств по настоящему Договору.

3.1.2. Предъявлять в установленном порядке претензии и требования к ТСЖ в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением услуг и перерасчету платежей, исходя из положений настоящего Договора и действующих нормативных актов.

3.1.3. Стать членом ТСЖ на основании заявления о вступлении в ТСЖ.
3.1.4. Собственник имеет права, связанные с предоставлением коммунальных услуг, согласно разделу V Постановления №307.
3.2. ТСЖ имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять способы исполнения обязательств по настоящему Договору:

- своими силами выполнять предусмотренные настоящим Договором обязательства и иметь в своем штате соответствующих специалистов; 
- привлекать на договорной основе третьих лиц и передавать им часть функций и обязательств, предусмотренных настоящим Договором, в том числе уполномочить третье лицо представлять интересы ТСЖ при заключении договоров на поставку услуг с  ресурсоснабжающими, эксплуатационными и специализированными организациями;
В случае привлечения к исполнению настоящего Договора третьих лиц ТСЖ производит контроль за качественным и своевременным исполнением третьими лицами обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. Осуществлять контроль за характером использования Квартиры и применять меры по устранению допущенных Собственником нарушений установленного законом порядка использования Квартиры и общего имущества МКЖД, включая обращение в органы исполнительной власти и жилищную инспекцию (ст.293 ГК РФ, Кодекс об административных правонарушениях).

3.2.3. В случаях возникновения аварийной ситуации в Квартире Собственника, грозящей повреждением имуществу других собственников, а также общему имуществу МКЖД (при отсутствии возможности установления связи с Собственником по указанным в пункте 2.1.9 координатам), локализовать ее собственными силами и всеми возможными способами, в том числе посредством привлечения аварийных служб.

3.2.4. Представлять интересы Собственника, связанные с настоящим договором, во всех органах власти и управления, судебных, правоохранительных и иных органах, учреждениях, организациях перед иными юридическими и должностными лицами, и гражданами.

3.2.5. Заключать договоры в интересах Собственника.

3.2.6. Для покрытия дополнительных расходов производить специальные начисления и сборы с Собственника по дополнительному соглашению к настоящему договору.
3.2.7. В случае неисполнения Собственником своих обязанностей по оплате расходов, указанных в Договоре, в судебном порядке потребовать принудительного возмещения этих расходов, а также полного возмещения причиненных ТСЖ убытков.
3.2.8. Осуществлять иную хозяйственную деятельность в соответствии с Уставом.
3.2.9. ТСЖ имеет права, связанные с предоставлением коммунальных услуг, согласно разделу IV Постановления №307.
 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
 

4.1. Ответственность Собственника.

4.1.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

4.1.2. В случае использования Собственником Квартиры не по назначению, нарушения прав и интересов других собственников, бесхозяйственного обращения с общим имуществом МКЖД, при нарушении по вине Собственника требований п. 2.1 настоящего Договора, ТСЖ по истечении 7 (семи) дней после предупреждения Собственника ТСЖ вправе обратиться в органы местного самоуправления, судебные органы для применения мер, предусмотренных действующим законодательством (в частности, ст. 293 ГК РФ).

4.1.3. В случае несвоевременного внесения платежей, предусмотренных настоящим Договором, ТСЖ имеет право начислить пеню (сверх суммы убытков) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
4.2. Ответственность ТСЖ.
4.2.1. За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору ТСЖ несет ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

4.2.2. Ущерб, нанесенный Собственнику по вине ТСЖ, возмещается в соответствии с действующим законодательством.

4.2.3. В случае использования общего имущества МКЖД от имени Собственника в нарушение интересов Собственника, ТСЖ несет ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

4.3. Ответственность Сторон.
4.3.1. Ущерб, нанесенный неисполнением  или ненадлежащим исполнением Сторонами обязательств по настоящему Договору, подлежит возмещению  в полном объеме виновной Стороной. 

4.3.2. Стороны несут  иную ответственность и обязанности, не предусмотренные настоящим Договором, но вытекающие из требований действующего законодательства.  
 

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.
 
5.1. Оплата работ (услуг) ТСЖ, оказанных Собственнику, не предусмотренных настоящим Договором или обязательными требованиями законодательства, производятся Собственником дополнительно, на основании сметы расходов и заключенных договоров. 

5.2. Оплата услуг ресурсоснабжающих и специализированных организаций по договорам, заключенным ТСЖ согласно п. 2.3.5 настоящего Договора, осуществляется за счет поступающих от Собственника платежей.

5.3. Все изменения условий настоящего Договора и дополнения к нему осуществляются по соглашению Сторон, оформляются в письменном виде и подписываются Сторонами.

5.4. Споры по настоящему Договору решаются путем переговоров; при отсутствии согласия  решаются в установленном законом порядке.         

5.5.  В случае изменения юридического адреса или платежных реквизитов ТСЖ обязано незамедлительно известить об этом Собственника.

 

6. СРОКИ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
 
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами.

6.2. Настоящий Договор заключается на срок 1 год. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении действия настоящего Договора, по окончании действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях (п.п. 5, 6 ст. 162 ЖК РФ).

6.3. Настоящий Договор досрочно прекращается (расторгается):

- при вступлении Собственника в члены ТСЖ
- при прекращении права собственности Собственника на Квартиру в МКЖД
- при ликвидации ТСЖ
- в иных случаях, установленных действующим законодательством.

 

7. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ (ФОРС-МАЖОР).
 
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: природных, стихийных явлений (землетрясения, наводнения и т.п.), действия  непреодолимых внешних факторов (действия органов государственной власти и местного самоуправления, военные действия) на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.

7.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении или прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих  государственных органов. На период действия обстоятельств непреодолимой силы продолжительностью до 1 (одного) месяца действие настоящего Договора приостанавливается.

7.3. Обязанность доказывать обстоятельства непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства.

7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более 1 (одного) месяца, настоящий Договор может быть досрочно прекращен в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней со дня получения другой Стороной уведомления о досрочном прекращении настоящего Договора.

 

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
 
8.1. Настоящий Договор может быть изменен и дополнен по соглашению Сторон.

8.2. Все споры, возникающие по настоящему Договору и в связи с ним, Стороны будут разрешать путем переговоров. Если Стороны не достигнут соглашения в ходе переговоров, то спор подлежит рассмотрению согласно действующему законодательству.

8.3. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую силу, по одному для каждой из Сторон.

 

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
 
	ТСЖ "Колхозная, 11" 143987, Московская обл., г. Железнодорожный, ул.Колхозная, дом 11 под.1
ИНН 5012023964                                         Расчетный счет 40703810140040018044
в ОАО Сбербанк России г. Москва, Балашихинское ОСБ №8038 г. Балашиха

к/с 30101810400000000225 БИК 044525225
	Собственники:               
Домашний телефон:_______________________________

Рабочий телефон:_________________________________

Мобильный телефон:______________________________

e-mail:___________________________________________

ICQ:_____________________________________________

 


10. Подписи сторон
Председатель Правления ТСЖ «Колхозная, 11»,

Грызлов Е.В..:                                                                                     Собственник:
 
 
______________/_________________/                              _________/_______________________/
